SwW
Protokoll

Nr. 01/2025
tiber die offentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Reichelsheim (Odenwald) am 13.01.2025
im Sitzungssaal der Reichenberghalle, Konrad-Adenauer-Allee 1, 64385 Reichelsheim
Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr
Sitzungsende:  20:30 Uhr

TAGESORDNUNG:

1. ,,Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept“
Gesamtforderung iiber Lebendige Zentren
Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpragender Gebaude

- Vorstellung einer geplanten MalRnahme durch den Vorhabentrager

An der Sitzung haben teilgenommen:

Ausschussmitglieder:

1. | Thomas Hartmann, Vorsitzender

2.  Thomas Kriegbaum

3. | Marko Schmidt

4.  Gerhard Volk

5.  Kurt Friedrich |

6. | Klaus Schéafer i.V. flr Siegfried Freihaut
7. | Martin Hinlich

Gemeindevertretung:

Vorsitzender ' Jirgen Géttmann
1. Fraktionsvorsitzender Heinz Kaffenberger
2. Fraktionsvorsitzender | Kurt Friedrich

Gemeindevertreterin Sabine Schuldes

Gemeindevorstand:

1. Beigeordneter Dr. Robert Miller | {.V. fur Biirgermeister Stefan Lopinsky
Beigeordnete Wilma Lieb

Beigeordneter Heinz Burgath
Beigeordneter Heinz Glaser



Verwaltung:

Fachbereichsleitung IV Bauen und Liegenschaften | Dipl.-Ing. (FH) Stella Daniel

Schriftfiihrer/in:

Fachbereich IV Bauen und Liegenschaften Silke Weimar

Der Ausschussvorsitzende Thomas Hartmann eroffnet die Bauausschusssitzung, begriiftt die
Teilnehmenden sowie die anwesenden Gaste und stellt die fristgerechte Einladung sowie die
Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

TOP 1

»integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept*
Gesamtforderung tiber Lebendige Zentren
Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpragender Gebaude

- Vorstellung einer geplanten Mallnahme durch den Vorhabentrager

Thomas Hartmann benennt den Tagesordnungspunkt und Ubergibt das Wort an den
Vorhabentrager Herrn Moritz Gorath zur Information und Vorstellung seiner geplanten
MafRnahme entsprechend der Sitzungsvorlage.

Einleitend berichtet Herr Gorath, dass er und seine Familie seit 2012 in Reichelsheim
wohnhaft sind, er bei einem ortsansassigen Unternehmen in der Entwicklungsbranche tatig
war, bevor er sich im gleichen Metier fUr die Selbstandigkeit, ebenfalls mit Unternehmenssitz
in Reichelsheim, entschieden hat.

Die von ihm erworbene und bewohnte Immobilie in der Bismarckstrafte 39 sowie das
benachbarte Wohnhaus Bismarckstrafie 37, welches sich ebenfalls im Eigentum der Familie
Gorath befindet, sind Inhalt des Gesamtensembles, flir welches im Rahmen der geplanten
Umbau- und Modernisierungsarbeiten auch Férdermittel des Integrierten Stédtebaulichen
Entwicklungskonzeptes beantragt werden sollen.

Intention der Présentation ist die Vorstellung der geplanten Einzelmaf3nahmen zur
Entwicklung eines Gesamtkonzeptes. In diesem Zusammenhang und der weiteren
Erarbeitung, auch der noch ausstehenden Kostenberechnung, wird der Bauausschuss und im
Fortgang die Gemeindevertretung gebeten, sich zum Vorhaben zu duern und bei einer
BefUrwortung die forderfahigen Kosten dieses Projektes Uber das Férderprogramm Lebendige
Zentren zu bezuschussen.

Far beide Wohnhauser sind unter anderem Fassadenrenovierungen und Modernisierungen in
Form von Schindeln, Schieferarbeiten und Klappladen geplant, angepasst an das Ortsbild und
dem historischen Ortskern entsprechend.

Die nicht stimmigen vorhandenen, grofien Glasfronten sollen gegen Fenster ausgetauscht
werden, welche dem Ursprungszustand dhneln. Das Nachbargebdude mit Baujahr 1962 soll
eine ansprechende Fassade erhalten und sich somit den geschichtlich bedeutungsvollen und
ortsbildpragenden Gebduden anpassen.



Auch soll hier eine Nutzungsanderung herbeigeflihrt werden und temporar anmietbare
Blroraume entstehen, sogenannte Shared Office Arbeitsplatze.

Weitere geplante energetische Konzepte und Modernisierungsmaflinahmen:

- Errichtung einer gesteuerten Solaranlage

- Installation einer Luft/Wasser-Warmepumpe

- Anbindung Glasfaseranschluss

- Einrichtung eines modernen IT-Systems

- Schaffung von 5-6 Shared Office Arbeitsplatzen

- Naturgetreue Neugestaltung der Auflienanlagen mit partieller Nutzungsmaglichkeit nahe des
Rathausplatzes

Diese Maf3nahmen sollen der Verschénerung des Ortsbildes und der Belebung des
Ortskernes dienen, durch die Schaffung von Arbeitsplatzen bzw. moglicher
Gewerbeneuansiedlungen zu einer Erhdhung der Steuereinnahmen und somit zu einem
allgemeinen Gewinn flr die Birger der Gemeinde Reichelsheim fihren.

Im Anschluss erldutert Frau Daniel nochmals die Férdermodalitdten zur Modernisierung und
Instandsetzung ortsbildprégender Gebaude, nachzulesen unter 9.2.1.

Die urspriingliche Planung beschrieb drei Projekte der genannten Art. Die Forderquoten bzw.
alternative Aufteilungsmdglichkeiten missen hierzu noch ausgearbeitet werden.

Herr Kaffenberger fragt nach weiteren Projekten gréReren Umfangs bzw. ob bereits
anderweitige Anfragen vorliegen oder gestellt worden sind.

Frau Daniel teilt mit, dass bislang zwei weitere Interessenten flr diese Fordermoglichkeiten ihr
Interesse bekundet haben, sich diese Projekte jedoch noch in der Planungsphase befinden.

Die Fraktionsvorsitzenden Heinz Kaffenberger und Kurt Friedrich sowie Mitglieder des
Bauausschusses befinden das vorgestellte Projekt als geeignet und ansprechende
MaRnahme zur Aufwertung des alten Ortskerns und stellen eine mégliche Forderfahigkeit in
Aussicht.

Vor weiteren Schritten und Entscheidungen sind zunachst dem Bauausschuss die Kosten der
Projektierung vorzulegen. Anschlielend ist eine erneute Prasentation in der
Gemeindevertretersitzung vorgesehen.

Der Vorsitzende des Bauausschusses Thomas Hartmann bedankt sich bei Herrn Gorath fiir
die Prasentation seines Projektes sowie bei den Teilnehmenden und schlieft die Sitzung um
20:30 Uhr.

Der Vorsitzende (444 (Thomas Hartmann)

Der Schriftflihrer (Silke Weimar)




